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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning .
- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning,
Upplatelsen kan dven avse mark.

Féreningens byggnader

Befintliga byggnader, innehallande kommersiella lokaler, revs i takt med att nybyggnadsetapperna
sattes igang,

Etapp 1 firdigstilldes, avseende de kommersiella lokalerna, i slutet av maj 2010. Byggnadens
lagenheter, sex stycken tilltrides i slutet av maj 2011. I juni 2011 startade ICA sin verksamhet i
lokaler tillhérandeden andra etappen. Samtliga lagenheter i etapp 2 tilltriddes under hésten 2011,
Den tredje och sista etappen firdigstilldes successivt med tre inflyttningstillfillen under 2012, den
30 juni, 31 augusti och 30 september. Per boks|utsdagen var samtliga 111 bostadsrittsligenheter
sélda,

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens stadgar antogs vid konstituerande méte den 2 april 2009 och registrerades hos
Bolagsverket den 12 maj 2009. Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2009,

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Styrelsen har sedan bildandet av foreningen haft f6ljande sammanséttning:
Liselotte Orest Ledamot

Bj6rn Lindahl Ledamot

Bjo6rn Isaksson Ledamot

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledamdter, tva i forening,
- Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantriden.

Revisorer
Auktoriserade revisorn Ole Deurell 4r vald sisom revisor i foreningen.
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Fiéreningens ekonomi

- Verksamhetsdret préiglas av ett & med inflyttningar och uppstart av rutiner. Cirka 50 lagenheter
tilltrdddes i slutet av augusti respektive september 2012 i samband med att den tredje och sista
etappen férdigstélldes. I december var samtliga kommersiella lokaler uthyrda. Avtal med T&T
Férvaltning Ab gillande forvaltning av foreningens fastighet tecknades. Vidare bildade
medlemmarna en arbetsgrupp, som successivt ska sitta sig in géllande avtal och férhallanden i
foreningen, vilket ska mojliggora for en ny styrelse att Sverta verksamheten.

Resullatet for ret préglas dels av att omséttningen dnnu inte uppgér till niva enligt den ekonomiska
planen, dels av higre driftskostnader &n bedomt. Den lagre omsittningen forklaras av att samtliga
léagenheter var inflyttade forst i oktober, den sista kommersiella lokalen tilltrades i december samt
att ICA d@nnu inte uppnatt nivéer for att omsittningsbaserad hyra ska bérja beldpa. Driftkostnaderna
préglas av férhandlingar och omhéndertagande av lokalhyreskontrakt samt mingden frdgor vid
inflyttningar. Vidare medférde den langa vintern hgre kostnader #n beriknat for véirme och
snéréjning. Rénteldget har medfort ldgre finansieringskostnader #n beddmt i den ekonomiska
planen.

For kommande &r, 2013/2014, forvintas en avseyérd resultatférbéttring. Omsittningen bedéms
oka, driftkostnaderna sjunka dé anldggningen blivit mer intrimmad samt att rinteldget medfor
betydligt ldgre finansieringskostnader 4n berdknat i den ekonomiska planen.

Firslag till resultatdisposition

Fér behandling av féreningsstdmman star fsljande resultat:

Balanserad resultat 19 798
Arets resultat -2 842276
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -2 822 478
Styrelsen foreslér att resultatet disponeras s&

att till nytt balanserat resultat Gverfors -2 822478
Summa -2 822478

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt
noter.
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Resultatrikning - Not

Nettoomsiittning
Hyresintikter

Summa nettoomsiittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader
Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

Summa kestnader for fastighetsférvalining

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 2,3
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter

Réntekostnader

Réntekostnader koncernféretag

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2012-07-01
-2013-06-30

10619 589

10619 589

-5 133 559
-163 000
0

5296 559

-912 184

4410 846

12 934
-7 266 056
0

-7253122

-2 842 276

-2 842 276
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2011-07-01
-2012-06-30

5914 671

5914 671

-2 355 226
-2 072959
-627 531

5055716

0

858 955

79 454
-5303
0

74 151

933 106

933 106
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark
Pagdende nyanléggning

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordran

Kortfristiga fordringar entreprenadféretag
Férutbetalda kostnader och upplupna intskter

Kassa och bank

Summa omsiéittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

2013-06-30

533391 167
0

533391 167

533 391 167

192 053
67 236
0

438 847
698 136

1956 862

2 654 998

536 046 165
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2012-06-30

109 038 924
386 722 288

495761 212

1239387

0

123 425 384
278 752

124 943 523

3181299

128 124 822

623 886 034
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2013-06-30

346 095 000
25568

346 120 568

19 797
-2 842 276

343 298 089

188 852 556
2153039

0

468 288
1274193
192 748 076

536 046 165

189 000 000

Inga
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2012-06-30

346 095 000
25 568

346 120 568

-913 308
933 106

346 140 366

272 382 695
3204116
80332

92 504

1 986 021

277745 668

623 886 034

300 000 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad.

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbitiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Avskrivningar sker
forst frn och med att byggnaden &r firdigstalld.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. F6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 200 ar
Inventarier 10 ar

Markvérdet #r inte foremal f&r avskrivning, Bes'téende vérdenedging hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle dverstiga dess beriknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lsigre vérdet. |

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
Justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt, Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller erhillas frin Skatteverket,

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansridkningarna.

Antalet anstéllda
Féreningen under 4ret inte haft nigra anstillda. Styrelsen har inte arvoderats.
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Not 2 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:

Byggnad

varav bostider 132 000 000.
Mark

varav bostidder 71 000 000.

8(11)
2013-06-30 2012-06-30
0 174 580
0 -174 580
0 0
2013-06-30 2012-06-30
109 039 000 109 039 000
255 834 630 0
364 873 63;6 @639 000
912 184 0
363 961 4; ;&9 039 000
169 429 721 15 444 272
240 200 000 74 500 000
164 000 000 21 600 000
52 900 000

76 200 000

Foreningen forvérvade 2009-06-18 fastigheten Danderyd Sliden 4. Forvirvet skedde genom att

foreningen forvirvade Eneby Torg Fastighets AB som dgde fastigheten. Den totala

anskaffningskostnaden for aktierna i Eneby Torg Fastighets AB uppgick till 86 919 281 kr.
Fastigheten saldes till féreningen for skattemdssigt virde i Eneby Torg Fastighets AB vilket
uppgick till 22 283 662 kr. Vid forvirvet var marknadsvirdet pé fastigheten 107 930 943 kr. Enligt
BFNAR 2003:3 kan forsiljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av investeringen i
aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga virde och kdpeskillingen, 85 647 281 kr ir att
jamstélla med utdelning fran dotterbolaget. Posten Aktier i dotterforetag har minskats med
overvérdet pd fastigheten och den mottagna utdelningen har redovisats till verkligt viirde
innebérande att posten Byggnader och mark har 6kat med motsvarande belopp.

Skattemdssigt virde p fastigheten understiger bokfért virde.
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Not 4 Kortfristiga fordringar entreprenadfiretag

Fordran Arcona Holding AB
Skuld Arcona AB :

Summa

Not 5

Forutbetalda forsikringspremier

Upplupna intikter
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 6 Eget kapital

Eget kapital 1 juli 2011
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 1 juli 2012
Balansering av féregéende ars
resultat

Arets resultat

Eget Kapital 30 juni 2013

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fond for

yttre

Insatskapital  underhall
346 095 000 25 568
346 (95 000 25 568
346 095 000 25 568

9(11)
2013-06-30 2012-06-30
0 255368 921
0 -131 943 537
0 123425384
2013-06-30 2012-06-30
126 850 74 308
142 433 204 543
169 564 0
438 847 278 851

Ansamlad

forlust Arets resultat
-443 032 -470 276
-470 276 470276
- 933106
-913 308 933 106
933 106 -933 106
- 2842276
19798 -2 842 276
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

SBAB

Summa

10(11)
2013-06-30 2012-06-30
188 852 556 272 382 695
188 852 556 272 382 695

I samband med de sista tilltréidena har lnet amorterats ned il shutlénet enligt den ekonomiska
planen, d v s 188 852 556 kr. Fran Januari 2013, har l&net lagts om till tre dellsn med olika

rdntenivéer och 16ptider, enligt nedan:

Lanebelopp, kronor Vi]lkorsénélringsdag

47213 139 2014-01-21
94 426 278 2015-01-13
47213 139 2017-01-13
Not 8

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda rsavgifter och hyror
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Ovriga poster

Summa

Lanerinta

2,55%
2,62%
2,93%

2013-06-30

1152695
50 000
71 498

1274193

2012-06-30

1548 217
40 000
398 000

1986217
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. Not9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder til]
kreditinstitut, SBAB
Fastigheten Sldden 4

Stockholm den 2013-11- 7|

Oyt

‘Easelotte Orest

Min revisionsberittelse har lamnats 2013-11- d %

Ole Deurell ” \\

. . .
Auktoriserad revisor s
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2013-06-30 2012-06-30
189000000 300 000 000
189 000 000 300 000 000




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Eneby Torg
Org.nr. 769620-1354

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bif Eneby Torg for rikenskapséret 2012-07-01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rétivisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroil som styrelsen bedSmer 4r nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. J ag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och goq revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att

arsredovisningen inte innehgller visentliga felaktigheter.

En revision inpefattar att genom olika dtgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedbma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur féreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgéirder som dr indamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillréickliga och #ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2013 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberiitelsen 4r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrkes dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriknin
féreningen.

gen och balansrdkningen {for
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag #ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Eneby Torg for rikenskapsaret 2012-
07-01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar _
Det éir styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrttslagen.

Reyisorns ansvar .
Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
Som underlag f6r mitt-uttalande om ansvarsfrihet har Jag utbver min revision av rsredovisningen
granskat véisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i forenin gen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. J ag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Anmdrkning

Vid forra drets Arsstéimma 2013 03 21 avseende arsredovisningen per 2012 06 30 beslats
att skjuta pé beslutet att faststilla resultat- och balansrikningen, resultatdispositionen
och beslutet om styrelsens ansvarsfrihet. Enligt foreningslagen 7 kap 48 méste det
héllas ny stdimma om man skjutit p& dessa frdgor minst en hogst tvd manader direfter.
Dvs senast 2013 05 21. S& har inte skett vilket innebir att foreningen inte f6ljt lagen i
detta avseende. Min bedémning 4r dock att detta inte har lett till négon skada och av
praktiska skil har beslutats att dessa frégor istéllet ska behandlas pa

kommande Arsstéimnia den 2 december 2013.

Stockholm den 27 november 2013

S O

Ole Deurell
Aukioriserad revisor

_ J Param@;gxgm




