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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Eneby torg, 769620-1354, med sate i Danderyd, far harmed avge arsredovisning for
2020-07-01 - 2021-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning och lokaler under
avtalad tid.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Gunnel Bohman Ordférande 2021
Homayoon Moussavian Ledamot 2021
Marie-Louise Ylikangas Ledamot 2021
Roger Hammar Ledamot 2021
Annarella Séderman Ledamot 2022
William Drago Ledamot 2022
Yvonne Johansson Ledamot 2022

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda méten. Utéver dessa har delar av styrelsen
haft ytterligare ett 30-tal moten. Styrelsen har ocksa under aret behandlat en stor mangd arenden och fragor
som inkommit via mail och telefonsamtal.

Ordinarie revisorer

Jonas Hild Medlemsrevisor
Carina Toresson, Toresson Revision AB Extern revisor
Revisorssuppleant

Rabia Rana, Toresson Revision AB Suppleant
Valberedning

Christer Morén Sammankallande

Niklas Eriksson
Elisabeth Lonn Nyberg
Eva Thunander

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsinformation

Foreningen ager fastigheten Danderyd Sladen 4 i Danderyds kommun med darpa uppférda byggnader
med 111 lagenheter och 14 lokaler. Byggnaderna ar uppférda mellan 2009-2012. Fastighetens
adresser ar Alvagen 22-26 samt Enebytorg 1-19.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-06.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foreningen upplater 111 lagenheter med bostadsrétt och 14 lokaler samt 1 garage med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 4.5 rok 5 rok
18 1 42 33 6 10
Total tomtarea: 11 762 kvm

Total bostadsarea: 10 013 kvm

Total lokalarea: 3 643 kvm

Total garagearea: 4 642 kvm

Lokalférteckning

Aimo Park Sweden AB 4 642 kvm
Dream Touch Garden AB 99 kvm
Marinos Harsalong HB 44 kvm
Sanna Bergius Tyger AB 108 kvm

Salong Bonne S AB 105 kvm
Admenta Sweden AB 239 kvm
ICA Sverige AB 1 865 kvm
Thai & Sushi Enebyberg AB 64 kvm
Adven AB 77 kvm
Bageri Kardemumma AB 75 kvm
Jacque Gergi 35 kvm

Eneby Servicebutik HB 87 kvm
Enebybergs Sjukgymnastik

& Rehab AB 154 kvm
Landstingsfastigheter
Stockholm 691 kvm

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

FSS Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Telia Sverige AB Bredband/TV

Politan Stad AB Stadning

E.ON Sverige AB Elavtal avseende volym
Adven AB Fjarrvarme

Stockholms Hiss-Service AB Serviceavtal hissar
Certego AB Serviceavtal passersystem
Bredablick Forvaltning i Sverige AB Markskotsel

Nice Garden Danderyd AB Snorojning

Veolia AB Vatten

PreZero Recycling AB

U@@

Avfallshantering
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdéreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 747 452 kr och planerat underhall for
250 068 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2021-05-24 av Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 926 410 kr 2020/2021 féor kommande ars
underhall, detta motsvarar 141 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under rakenskapsaret hallit ordinarie féreningsstimma den 12 november 2020 och
styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Sa har ytterligare ett verksamhetsar gatt och det &r dags att géra en sammanfattning av vad som hant
i var férening sedan juli 2020. Aven detta ar gick tyvarr i Coronapandemins tecken men gladjande nog
sa har vara kommersiella lokaler pa torget klarat sig mycket bra under 20/21. Nagra t.o.m. battre an
under tidigare ar, kanske pa grund av 6kat arbete i hemmet. Féreningen fick ocksa tillbaka pengar, ca
75 000kr, avseende de statliga stodpaketen for hyresstdd som vi ansékte om.

A:\ven detta verksamhetsar blev resultatet gott. Ekonomin ar mycket stark och vi har en god likviditet.
Arets resultat visar ett dverskott pa ca 3 Mkr.

Som tidigare géller att rantekostnaderna pa foreningens stora gemensamma lan ar avgoérande for var
ekonomiska framtid. Styrelsens strategi ar fortfarande att amortera nar utrymme finns. Den dag
rantorna gar upp kommer detta att hjalpa foreningen att behalla sin stabila ekonomiska situation. Ett av
vara lan omférhandlades i november 2020 varvid rantan sanktes med nastan 50%. Samtidigt
amorterades 2 Mkr vilket innebar att vi sedan hésten 2014 har amorterat 24,8 Mkr.

Medlemmarnas arsavgifter har legat pa samma niva sedan 2011 vilket i realiteten ar detsamma som
en reell sdnkning av dessa. Tack vare féreningens goda ekonomi behdver ingen hdjning av
arsavgifterna géras kommande verksamhetsar.

Fdreningen avhdll sin ordinarie féreningsstdamma den 12 november 2020. Vid stamman valdes tre nya
ledaméter in i styrelsen. 31 medlemmar narvarade vid stamman och 13 fullmakter raknades in.
Sammanlagt fanns alltsa 44 rostberattigade pa stamman.

Forhandlingarna med byggbolaget Arcona fortsatter och flera reparationsarbeten har i deras regi
utférts under aret. Under budgetaret har foreningens interna Teknikgrupp, tillsammans med Arcona,
hallit 10 sa kallade uppfdljningsméten. Teknikgruppen ar styrelsens stod i fragor som har med
besiktningar och reklamationer att géra. Forutom dessa har ytterligare ett flertal méten hallits med
Arcona for att diskutera tekniska sakfragor gallande fastigheten.

Den 1 juli 2020 bytte vi ekonomisk férvaltare. Den nya heter Bredablick Forvaltning AB och vi har haft
ett mycket bra samarbete med dem under det gangna aret. Vi har dven engagerat Bredablick som
teknisk forvaltare och det avtalet startade den 1 juni 2021. Fastighetsskotseln, dar bland annat
felanmalan ingar, ligger dock fortfarande kvar hos FSS.

Féreningen har under varen 2021 reviderat underhallsplanen i sin helhet. Underhallsplanen ar
styrelsens instrument for detaljerad dokumentation av fastighetens kommande behov av underhall pa
kort och lang sikt. Vi har gjort detta i samarbete med byggkonsultforetaget Sustend AB och Bredablick
Foérvaltning. Planen stracker sig 6ver en 50-arsperiod och ar kopplad till var budget. Vi har under
tidigare ar avsatt det stadgeenliga minimibeloppet till yttre fond. Nu &r denna summa kopplad till
underhallsplanen och blir darfér hogre och mer dverensstammande med vara verkliga behov.

Fyra av vara kommersiella hyresavtal har férlangts med tre ar, fran 2021 till 2024. Dessa ar: indiska
restaurangen, kemtvatten, servicebutiken och vardcentralen. Dessutom har vart café pa torget,
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Kardemumma, gjort en omfattande ombyggnad inne i sin lokal med ett mycket lyckat resultat.

Vara populdra var- och julmarknader fick under 2020 stéllas in pa grund av pandemin men vi raknar

med att julmarknaden i slutet av november 2021 kommer att bli av.

For att halla medlemmarna underrattade om vad som ar av betydelse for oss alla under aret, har atta
informationsbrev skickats ut via mejl till vara boende. Styrelsen har aven tagit fram ytterligare en
hemsida, férutom den som redan finns. Den nya géller enbart vara kommersiella hyresgéster.

Vésentliga underhall och renoveringar under aret

- Asfaltering av infarten till torget

- Rengodring av fastighetens dagvattenbrunnar

- Underhall av foreningens pumpar for dagvatten i kallarplanet
- OVK pabdrjades i maj och fortsatte efter sommaren

- Genomgang och besiktning av alla vara rékluckor

- 14 brandslackare installerades i varmgaragen

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020/2021 har 7 dverlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 9 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-06-30: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 167 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 170 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan féreningen bildades.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Rérelsens intakter 12736 12132 12 645 12 557
Resultat efter finansiella poster 3017 2816 2 404 2726
Foérandring av underhallsfond 2593 840 840 755
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 2 248 3 801 3388 3795
Soliditet % 69 68 67 67
Arsavgift fér bostadsratter, kr/kvm totalyta 550 550 550 550
Driftskostnad, kr/kvm totalyta 338 317 329 313
Ranta, kr/kvm totalyta 86 122 135 127
Avsattning till underhallsfond kr/kvm totalyta 208 62 62 62
Lan, kr/kvm totalyta 12 009 12 156 12 449 12 684
Snittranta (%) 0,72 1,00 1,08 1,00

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 346 111 000 3274926 8 657 775 2816 465
Disposition enligt féreningsstamma 2 816 465 -2 816 465
Avsattning till underhallsfond enligt stammobeslut 916 800 -916 800
Avsattning till underhallsfond 1926 410 -1 926 410
lanspraktagande av underhallsfond -250 068 250 068
Arets resultat 3017 411
Vid arets slut 346 111 000 5 868 068 8 881 098 3017 411
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 11 474 240
Arets resultat fére fondférandring 3017 411
Avsattning till underhallsfond enligt stimmobeslut -916 800
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -1 926 410
Arets ianspraktagande av underhallsfond 250 068
Summa dver/underskott 11 898 509
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstémman:
Att balansera i ny rakning 11 898 509

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 11 373774 11 260 970
Ovriga rorelseintakter 3 1 362 202 871 117
Summa rorelseintakter 12 735 976 12 132 087
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -5 608 514 -5 143 313
Ovriga externa kostnader 7 -681 765 -516 750
Personalkostnader 8 -433 840 -181 474
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 824 434 -1 824 433
Summa rorelsekostnader -8 548 553 -7 665 970
Rorelseresultat 4187 423 4 466 117
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 557 10 764
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 175 569 -1 660 416
Summa finansiella poster -1170012 -1 649 652
Resultat efter finansiella poster 3017 411 2 816 465
Arets resultat 3017 411 2816 465

U
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Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 518 808 768 520 633 202
Summa materiella anlaggningstillgangar 518 808 768 520 633 202
Summa anlaggningstillgangar 518 808 768 520 633 202
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 001 45 953
Ovriga fordringar 229 583 564 700
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 277 223 216 989
Summa kortfristiga fordringar 519 807 827 642
Kassa och bank 12 11 101 413 7 694 813
Summa omsittningstillgangar 11 621 220 8 522 455
SUMMA TILLGANGAR 530 429 988 529 155 657

Wid
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 111 000 346 111 000
Underhallsfond 5 868 068 3 274 926
Summa bundet eget kapital 351 979 068 349 385 926
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 881 098 8 657 774
Arets resultat 3017 411 2 816 465
Summa fritt eget kapital 11 898 509 11 474 239
Summa eget kapital 363 877 577 360 860 165
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 75 500 000 125 500 000
Summa langfristiga skulder 75 500 000 125 500 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 88 500 000 40 500 000
Leverantdrsskulder 335 792 278 357
Skatteskulder 26 562 376 000
Ovriga skulder 326 416 580 320
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1 863 641 1060 815
Summa kortfristiga skulder 91 052 411 42 795 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 530 429 988 529 155 657

il
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Ll
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Kassaflodesanalys

2020-07-01- 2019-07-01-
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 4 187 423 4466 117
Avskrivningar 1824 434 1824 433

6 011 857 6 290 550

Erhallen ranta 5 557 10 764
Erlagd ranta -1 175 569 -1 660 416
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 4 841 845 4 640 898
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -141 878 -74 696
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 706 633 -1 058 415
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 5 406 600 3507 787
Investeringverksamheten - E
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 38 500 000 44 500 000
Amortering av laneskulder -40 500 000 -48 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -4 000 000
Arets kassaflode 3 406 600 -492 213
Likvida medel vid arets borjan 7 694 813 8 187 026
Likvida medel vid arets slut 11101 413 7 694 813
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ansokt om statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas som
ovrig intakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 200 ar

i
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2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter bostader 5505 922 5506 080
Hyror lokaler momspliktiga 5232 824 5119 146
Hyror lokaler 312 168 312 168
Hyror p-platser/garage 624 996 657 380
Hyresbortfall och reduktioner -302 136 -333 804
Summa 11373774 11 260 970
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Kommunikation 379 671 366 821
Vatten och energi 113 636 97 468
Vatten 43212 -
El 46 418 44100
Uppvarmning 133 400 128 000
Debiterad fastighetsskatt 403 344 391 833
Overlatelseavgifter 5915 11 685
Andrahandsuthyrningsavgifter 8310 4292
Ovriga intakter 228 296 -173 082
Summa 1362 202 871 117
Not 4 Reparationer

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Lokaler 132713 7 746
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3594 5647
Armaturer, gemensamma utrymmen 38 838 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 70 334 91 337
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 18 104
VA & sanitet, installationer 126 003 28 644
Varme, installationer 3994 38 699
Ventilation, installationer 12 607 43 599
El, installationer 1343 79 694
Tele/TV/porttelefon, installationer 39 453 27 552
Hiss 112 492 212 324
Ovriga installationer 8 821 .
Huskropp 2409 30 343
Markytor 16 357 -
Garage 78 024 9 247
Vattenskador 93 385 2475
Klottersanering 7 085 2138
Ovrigt - 7 520
Summa 747 452 605 069

Ll
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2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Lokaler - 15 845
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 53 562 34 128
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 32923
Ventilation, installationer 81 240 14 756
El, installationer - 23 391
Hiss - 19 316
Huskropp, tak - 23 229
Huskropp, fonster - 32 337
Markytor 115 265 -
P-platser/garage - 4 620
Ovrigt 1 7732
Summa 250 068 208 277
Not 6 Driftskostnader

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 376 000 306 000
Teknisk forvaltning 765 887 834 802
Sotning - 1076
Besiktningskostnader 161 852 68 766
Gangbanerenhallning 3 555 -
Snordjning 89 780 29 643
Serviceavtal 90 418 273 882
Foérbrukningsmaterial 62 910 43 592
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 76 456 -
El 378 925 324 161
Uppvarmning 1411213 1386 387
Vatten och avlopp 238 839 229 264
Avfallshantering 304 124 278 553
Férsakringar 193 787 191 405
Systematiskt brandskyddsarbete 49 760 19 316
Kabel-TV - 343 120
Bredband 389 198 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 18 290 -
Summa 4610 994 4 329 967

N
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2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Kostnader for transportmedel 910 -
Frakter och transporter 2088 11
Kontorsmateriel och trycksaker 5 266 12 750
Tele och post 7 401 14 441
Forvaltningskostnader 229780 151 822
Revision* 85 096 69 337
Jurist- och advokatkostnader 69 200 -
Bankkostnader 2773 -14 771
IT-tjanster 1021 .
Ovriga externa tjanster 119378 282 245
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 827 -
Ovriga externa kostnader 146 024 914
Summa 681 765 516 750

* Under 2020-2021 borjade revisionskostnaden periodiseras, vilket innebar att kostnaden for tva ars
revision redovisas under rakenskapsaret 2020-2021. Av det redovisade beloppet under 2020-2021
avser 50 896 kr 2019-2020 ars revision och 34 200 kr avser 2020-2021 ars revision.

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. Under
2020-2021 borjade personalkostnader periodiseras, vilket innebar att kostnader for tva ars arvoden
redovisas under rakenskapsaret 2020-2021. Av det redovisade beloppet under 2020-2021 avser
168 866 kr 2019-2020 ars arvode och 169 816 kr avser 2020-2021 ars arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden 267 792 135 952
Foreningsvald revisor 5176 -
Teknikgruppen 70 890 24 991
Summa 343 858 160 943
Sociala avgifter 89 982 20 531
Summa 433 840 181474
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Byggnader 1824 434 1824 433
Summa 1824 434 1824 433

o4
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Not 10 Byggnader och mark

2021-06-30 2020-06-30
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 364 886 697 364 886 697
-Mark 169 429 721 169 429 721
534 316 418 534 316 418
Utgaende anskaffningsvérden 534 316 418 534 316 418
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 683 215 -11 858 782
" -13 683 215 -11 858 782
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 824 434 -1 824 433
-1 824 434 -1 824 433
Utgaende avskrivningar -15 507 649 -13 683 215
Redovisat véarde 518 808 768 520 633 202
Varav
Byggnader 349 379 047 351 203 481
Mark 169 429 721 169 429 721
Taxeringsvarden
Bostader 268 000 000 268 000 000
Lokaler 37 600 000 37 600 000
Totalt taxeringsvarde 305 600 000 305 600 000
Varav byggnader 207 000 000 207 000 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda kostnader 277 223 216 989
Summa 277 223 216 989
Not 12 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 9 537 541 420 194
Transaktionskonto Nordea 32747 5504 933
Sparkonto Nordea - 243 141
Placeringskonto SBAB 1531 125 1526 546
Summa 11 101 413 7694 813
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2021-06-30 2020-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 88 500 000 40 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 75 500 000 125 500 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 164 000 000 166 000 000
Not 14 Fastighetslan

2021-06-30 2020-06-30
Fastighetslan 164 000 000 166 000 000
Summa 164 000 000 166 000 000
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,05 % 2020-11-11 40 500 000 - 40500000 -
Nordea 0,84 % 2021-12-15 44 000 000 - - 44000 000
Nordea 0,76 % 2022-12-21 37 000 000 - - 37000 000
Nordea 0,72 % 2022-01-20 44 500 000 - - 44500 000
Nordea 0,53 % 2023-11-13 - 38500000 - 38500000
Summa 166 000 000 38 500 000 40 500 000 164 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 226 689 -
Upplupna rantekostnader 240102 270 825
Forutbetalda intakter 1134 797 469 878
Upplupna revisionsarvoden 34 200 -
Upplupna driftskostnader 227 853 320 112
Summa 1 863 641 1060 815

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har foreningen oljat in ekpaneler, forvantad kostnad ca 170 000 kr.

Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter

2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 300 000 000 300 000 000
Summa staéllda sékerheter 300 000 000 300 000 000
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgédng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllning dver foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata Iagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
foreningens hus medan det inre underhallet r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdmman ar foreningens hdgsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende riakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastfoljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intédkter uppkommer om féreningen véantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet &r ett viktigt matt pa foreningens valméende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rdkenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i drets resultat
for rakenskapséret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avséttning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhéllsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhéllsbehovet bor framgé av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av foreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eneby
Torg, org.nr 769620-1354.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Eneby
Torg for rakenskapsaret 1 juli 2020 — 30 juni 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-berittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet d4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Eneby Torg
for riakenskapsaret 1 juli 2020 — 30 juni 2021 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation @  utformad sa  att  bokfdringen,
medelsforvaltningen ~ och ~ féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fSreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

kholm den 19 oktober 2021

Toresson Revision AB
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