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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Eneby torg

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran fareningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om l&dngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-10-07
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Niklas Eriksson Ordférande
Susanna Bratt Ledamot
Helena Cronvall Morén Ledamot
Thorbjorn Hallmans Ledamot
Gunnel Huss Ledamot
Erik Nilsson Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Helena Cronvall Morén, Niklas Eriksson och Erik Nilsson.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anneli Richardson Ordinarie Extern RSM
Jonas Hild Ordinarie Intern
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Valberedning

Jan Holmlund
Homayoon Moussavian
Anne-Marie Nilsson
Rolf Nilsson

Jan Stadigh

Cecilia Sylten

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstédmma holls 2016-10-27.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary
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Sate

Sladen 4 2009

Danderyd

Fullvardesfarsékring finns via Lansforsékringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvérmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 - 2012 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vardearet ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 18 112 m2, varav 10 011 m2 utgér l&genhetsyta och 3 459 m?

utgor lokalyta samt 4 642 m2 garage.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 111 lagenheter med bostadsratt samt 14 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

42
20

1 rok 2 rok 3 rok

38
11

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
14 uthyrningsbara lokaler 3459 m? olika I6ptider

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC

Fastighetsskotsel SBC

Ekonomisk farvaltning Osterdkers Bostadsrattsforvaltning AB
Hyresférvaltning Osterdkers Bostadsrattsforvaltning AB
Stadning MBC Stédservice AB

Markskotsel Bokdals Tradgardsanlaggningar
Snéréjning Nice Garden Danderyd AB

Hissavtal Hissbesiktningar i Sverige AB & Schindler Hiss
TV/internet/telefoni Telia Sonera Sverige AB

El E.ON Sverige AB

Varme Adven Sverige AB

Vatten Roslagsvatten AB

Sophdmtning Suez and Environment

Las & Sakerhet Schneider Electric AB

Féreningens ekonomi

Arets resultat &r betydligt béttre 4n det budgeterade. Detta harrér i stor utstrackning fran en engéngsintakt pé 4,3
MSEK som avser forlikning med byggaren Arcona. Bakgrunden &r en tvist om avstdmning och 6verldmnande av
féreningens ekonomi efter slutbesiktningen i december 2012. Detta segslitna arende har séledes slutférts under aret
pa ett for foreningen nojaktigt satt. Se dven under avsnittet Vasentliga héndelser under verksamhetsaret.

For foreningen géller alltjamt att réntekostnaderna pa de stora lan som féreningen har gemensamt &r helt avgérande
for den framtida ekonomiska situationen. Styrelserna har genom aren varit dverens om att prioritera amortering av
dessa. Den nuvarande styrelsen beslot darfor att forséka utverka en extra amortering under varen/sommaren nér
farlikningsbeloppet utbetalades. Saledes amorterades i juni 4,5 MSEK utover den amortering pa néra 3,5 MSEK som
genomfardes vid arsskiftet 2016/17. Detta innebar att féreningen inom loppet av knappt fyra ar har lyckats amortera
12,2 MSEK. Med dagens ranteldge &r det viktigt men inte avgérande men kommer framéver vid ett hégre ranteldge
fa allt stérre betydelse.

| januari omsattes det sista l1&net med hog ranta som tecknats med SBAB av byggaren. Under innevarande ar I6per
det till rorlig rénta uppgdende till cirka 0,5 %.

Foreningens likviditet ar fortsatt god.

Foreningens ekonomiska férvaltare, Osterdkers Bsotadsrattsférvaltning AB, uppgick i foretaget SBC med stora
praktiska negativa konsekvenser som féljd frén sommaren 2016. Bokslutsarbetet forsenades och genomférdes pa ett
otillfredstallande s&tt. Kontaktpersoner kom och gick under aret och i mars beslutade styrelsen att sdga upp avtalet.
Ekonomisk forvaltare blir fran 1 oktober 2017 Storholmen AB.

o
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016-2017 2015-2016 {
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5403 114 3749 995
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 16 768 637 11902 755
Finansiella intakter 9 042 6227
Minskning kortfristiga fordringar 0 405 738
Medlemsinsatser 0 16 000
Okning av kortfristiga skulder 0 757 921
16 777 679 13 088 641
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 5747 222 5660 305
Finansiella kostnader 2 237 249 ' 2812078
Okning av kortfristiga fordringar 61598 0
Minskning av langfristiga skulder 7 963 139 2963 139
Minskning av kortfristiga skulder 609 662 0
16 618 872 11 435 522
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5561922 5403 114
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 158 808 1653 119

*Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

) Reparatloner
Kapital- 59,
Ovriga kostnader
intakter 23% Taxebundna
30% _\ Hyror /_ kostnader
37% 239%
Fastighets-
Avskriv- _/ a\slg/lﬁ
ningar °
19% :
Arsavgifter AN Ovrig drift
33% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadsliagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvéarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften fér ligenheterna de férsta femton &ren efter faststallt vardedr.

(,\
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen avhall sin ordinarie féreningsstdmma 27 oktober 2016 dér inte mindre &n tre nya ledaméter valdes in i
styrelsen. Kort déarefter avled en mycket omtyckt och betydelsefull person i féreningen, Sture Thunander. Styrelsen
jobbade sedan vidare med reducerat antal under resten av verksamhetsaret.

Ett antal mycket viktiga fragor for féreningen har till stor del kravt styrelsens och tekniska gruppens uppmarksamhet
under aret:

e Den ldngdragna tvisten med Arcona har resulterat i en dverenskommelse dar féreningen ersatts med 4,3 MSEK
bl.a. fér den ekonomiska statusen vid évertagandet 2012. Arbetet med konstaterande och avhjélpande av
funktionsfel och utférandefel i fastigheten har fortgétt och ett antal storre insatser har utforts av Arcona for att
avhjélpa bl.a inldckande vatten,

e Bevakning och féretrédande av féreningens intressen i det plandrendet som presenterats fér byggnation av Gstra
Enebytorg. Det planforslag som presenterats med mycket hdga byggnader och fa parkeringsplatser har dragits
tillbaka av kommunen och nytt férslag skall arbetas fram.

e Stora leveransproblem av var forvaltare SBC inom saval den ekonomiska férvaltningen som den tekniska har
inneburit stort merarbete for styrelsen och tekniska gruppen. Efter &tskilliga forsok att f& SBC att utféra
uppdraget tillfredsstéllande beslutades slutligen att byta forvaltare och ny handlades upp i form av Storholmen
Forvaltning. Uppdraget kommer att paborjas 1 oktober.

e Omférhandlingar med de kommersiella hyresgasterna har pabérjats da de forsta hyresavtalen nu bérjar [6pa ut.
En vérdering av samtliga kommersiella ytor har utférs och de ligger till grund for de ny féreslagna avtalen som
ocksa innebar en foérenkling i reglering av I6pande kostnader sa som el, vatten och varme.

Vidare har ett lackage fran fettavskiljarna orsakat oldgenheter for vissa boende da ett antal Iagenhetsforrad maste
témmas for uttorkning och sanering. Detta &r nu ett forsakringsarende och kommer att drivas vidare for
felavhjalpning, aterstéllande och utredning av ansvarsfragan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 111 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 168
Tillkommande medlemmar: 9

Avgéende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 170

Flerarsoversikt

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15
Arsavgif/m? bostadsrattsyta 550 550 550
Hyror/m? hyresréttsyta 1612 1424 1507
L&n/m?2 bostadsrattsyta 17 652 18 449 18 745
Elkostnad/m? totalyta 16 24 27
Varmekostnad/m?2 totalyta 81 120 113
Vattenkostnad/m? totalyta 12 16 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 209 300
Soliditet (%) 66 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 969 1612 930
Nettoomsattning (tkr) 11 745 11 094 12 005

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 011 m2 bostéder och 3 459 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Fdréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 346 111 000 0 0 346 111 000
Fond for yttre underhall 840 000 0 840 000 0
S:a bundet eget kapital 346 951 000 0 840 000 346 111 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 005 901 0 772 167 -1778 068
Arets resultat 6 968 774 6 968 774 -1612 167 1612167
S:a fritt eget kapital 5962 873 6 968 774 -840 000 -165 901
S:a eget kapital 352913873 6968774 0 345 945 099
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat 6 968 774
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 005 901
summa balanserat resultat 5962 873
Styrelsen foreslar foljande disposition:
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -840 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 85074
att i ny rdkning 6verfors 5207 947

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt héanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2016-2017 2015-2016
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 2 11 745 400 11094 127
Ovriga rorelseintakter Not 3 5028237 808 628
Summa rorelseintédkter 16 768 637 11 902 755
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 543 298 -4709 508
Ovriga externa kostnader Not 5 -998 857 -790 225
Arvoden Not 6 -205 067 - =160 571
Avskrivning av materiella Not 7 -1 824433 -1824 433
anlaggningstillgdngar , ot

Summa rdrelsekostnader -7 571 655 -7 484 738
RORELSERESULTAT 9 196 982 4418 018
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9042 6227
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 237 249 -2812078
Summa finansiella poster -2 228 208 -2 805 851
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 968 774 1612 167
ARETS RESULTAT 6968 774 1612 167

>
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-06-30 2016-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 526 106 502 527 930 935
Summa materiella anldggningstillgangar 526 106 502 527 930 935
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 526 106 502 527 930 935
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 97 517 10 896
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3 850 342 681
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 193 534 284 583
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4141392 296 160
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1752 883 749123
SBC klientmedel i SHB 0 4 653 991
Summa kassa och bank 1752883 5403 114
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5894 276 5699 275
SUMMA TILLGANGAR 532 000 777 533 630 209
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 111 000 346 111 000
Fond for yttre underhall Not 11 840 000 0
Summa bundet eget kapital 346 951 000 346 111 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 005 901 -1778 068
Avrets resultat 6968 774 1612167
Summa fritt eget kapital 5962 873 -165 901
SUMMA EGET KAPITAL 352 913 873 345 945 099
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not 12 176 713:139 184 676 278
Summa langfristiga skulder 176 713 139 184 676 278
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 272 320 394 279
Skatteskulder 143 350 191 950
Ovriga skulder 466 527 556 342
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1491 568 1866 261
intakter B

Summa kortfristiga skulder 2373765 3008 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 532 000 777 533 630 209

AQ
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Eventuell avsattning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokférs efter
stdmmobeslut dérom.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar _ 2016-2017 2015-2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2016-2017 20152016
Arsavgifter 5506 071 5506 443
Hyror lokaler momspliktiga 5212 944 4 685 877
Hyror lokaler 364 347 239 964
Hyror garage moms 656 038 655 843
Hyror forrad - 6 000 6000

11 745 400 11 094 127
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Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2016-2017 2015-2016
Fastighetsskatt * 0 375 498
Kabel-TV intakter 31968 31968
Vattenintakter 38 738 50 990
Vattenintakter moms 12 248 0
Vatten-/varmeintakter 10 500 0
Elintakter 6 000 61854
Elintdkter moms 55 850 0
Varmeintakter 231671 270 232
Kyla 28 058 0
Serviceavgifter (sophdmtning) 1050 1400
Serviceavgifter, moms (sophdmtning) 350 0
Overlatelse/pantsattning 10 387 16 160
Avgift andrahandsuthyrning 3714 0
Oresutjamning 6 0
Fakturerade kostnader 88 960 0
Forsakringsersattning 161 771 -8 350

~ Ovriga intgkter 4341966 8876
5023 237 808 628

*Fastighetsskatt finns under hyror lokaler 2016/2017, se not 2.
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 257 163 261 231
Fastighetsskdtsel bestallning 25 340 0
Fastighetsskétsel gard entreprenad 72 437 175 490
Fastighetsskdtsel gard bestéalining 6926 0
Snéréjning/sandning 134 350 67 096
Stadning entreprenad 301 067 278 783
Stadning enligt bestéllning 102 858 0
Sotning 8 682 0
Hissbesiktning 6 435 0
Gemensamma utrymmen 1245 0
Gard 2154 0
Serviceavtal 40 608 49 595
Forbrukningsmateriel 48 843 13432
Fordon 262 o
1008 369 845 627
Reparationer
Fastighet forbattringar 42 944 288 994
Lokaler 59018 0
Tvéattstuga 0 2 648
Sophantering/atervinning 10714 0
Entré/trapphus 16 745 0
Las 92 821 0
Installationer 1 066 215890
WVS 98 690 0
Ventilation 4761 0
Elinstallationer 20351 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 624 0
Hiss 85 677 11022
Fasad 11812 0
Mark/gard/utemiljé 2204 0
Garage/parkering 11394 0
Skador/klotter/skadegorelse 2 246 0
Vattenskada - 48 236 23700
511 304 542 249
Periodiskt underhall
Byggnad 0 242 889
Ventilation 74 307 0
Mark/gard/utemiljo 7 - 10 767 0
85 075 242 889
Taxebundna kostnader
El 291 357 322982
Véarme 1466 701 1612513
Vatten 226 176 209 937
_Sophémtning/renhéllning 289 252 242 966
2 273 487 2 388 398
Ovriga driftkostnader
Forsakring 183 289 176 949
Kabel-TV 50 775 50 805
Ovriga fastighetskostnader 0 1550
234 064 229 304
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 431 000 461 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4543 298 4709 468
a
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Kreditupplysning 751 0
Tele- och datakommunikation 13 995 10 687
Juridiska atgérder 436 999 258 479
Befarade forluster 0 87918
Ovriga férluster 8 067 0
Revisionsarvode extern revisor 95 274 32 548
Foreningskostnader 24 664 0
Styrelseomkostnader 3 666 0
Fritids- och trivselkostnader 199 0
Forvaltningsarvode 180 186 167 859
Administration 53 703 13186
Korttidsinventarier 0 33677
Konsultarvode 175 168 9243
Ej avdragsgilla kostnader 6 185 0
Ovriga driftskostnader 0 176 670
998 857 790 266
Not 6 ARVODEN 2016-2017 2015-2016
Arvoden och ersattningar

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 113 000 113 500
Tekniska gruppen 58 000 60 000
Kostnadsersattningar 323 995
Sociala kostnader 33744 21077
_ Periodiseringar 0 -35 000
205 067 160 571
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016-2017 2015-2016
Byggnad 1824433 1824433
1824 433 1824 433
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 534 316 418 534316 418
Utgaende anskaffningsvérde 534 316 418 534 316 418
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 385 483 -4 561 050
Arets avskrivningar enligt plan -1 824 433 -1 824 433
Utgaende avskrivning enligt plan -8 209 916 -6 385 483
Planenligt restvérde vid arets slut 526 106 502 527 930 935
| restvardet vid arets slut ingar mark med 169 429 721 169 429 721
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 195 000 000 204 000 000
Taxeringsvarde mark 74 600 000 76 000 000
269 600 000 280 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 225 000 000 225 000 000
Lokaler 44 600 000 55 000 000
269 600 000 280 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 13:292 681
Klientmedel hos SBC 3809 039 0
Fordringar 28 091 0
3 850 342 681
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 186 308 191 352
Kabel-TV 4231 4231
Upplupna réanteintékter 2 995 0
Fastighetsskatt - 0 839 000
193 534 284 583
Not 11 2016-2017- 2015-2016-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets borjan 0 25568
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 840 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -25 568
Vid arets slut 840 000 0
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-06-30 2017-06-30 2016-06-30 andringsdag
Swedbank 1,360 % 46 000 000 46 000 000 2020-01-20
Swedbank 1,260 % 47 213 139 47 213 139 2019-01-14
Nordea 0,440 % 39 500 000 0 2017-12-28
Nordea 0,500 % 44 000 000 0 2018-01-12
Nordea 0,430 % 0 44 250 000 2016-12-28
SBAB 2,930 % 0 47 213 139 2017-01-13
Summa skulder till kreditinstitut 176 713 139 184 676 278
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0 )
176 713 139 184 676 278
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 176 713 139 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2017-06-30 2016-06-30
Fastighetsinteckningar 300 000 000 300 000 000

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsaret.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 263 243 215611
Forutbetalda avgifter och hyror 959 698 1426726
El 21395 21554
Varme 214 204 98 782
Reparation lokal 33 027 0
Byggbesiktning 0 43 360
Hissbesiktning 0 13272
VS besiktning 0 46 956

1491567 1866 261
Styrelsens underskrifter
ENEBYBERG den £ / /L 2017
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen
Eneby torg, org.nr 769620-1354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort enrevision av arsredovisningen for
Bostadsrdttsforeningen Eneby torg for rdkenskapsaret 2016-07-01
—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for aret eniigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststadller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vidr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssediSverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for deninterna
kontroll som de bedémer dr nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har attutforarevisionen enligt International Standars on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige,

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
attldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for
att enrevision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grundiarsredovisningen.

RSM

Somdel av enrevision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessaberor pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbhevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina (vara) uttalanden. Risken for
att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteten
ideninterna kontrollen.

3 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa
upplysningarnaiarsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

° utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sdtt som ger enrdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra enrevision enligt revisionslagen och darmed enligt
godrevisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna enrimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rdttvisande
bild av foreningens resultat och stdlining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vidven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen Eneby
torg for rakenskapsaret 2016-07-01— 2017-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslagetiforvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vidr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vianser att derevisionsbevis vi har inhdmitat di tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid t8rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedSnning av om utdelningen 3r
forsvarlig med hansyn fiil de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker stdller pa storleken av fireninzens egna
kapital, konsolideringskehov, likviditet ach stalining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for téreningens crganisation och itrvaitningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma féreningens ekonemiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforinger,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar 2tt inhdmta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
inagot vdsentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagotannat satt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
enrevision som utfors enligt god revisionssedi Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrdttslagen.

RSM

Somendel av enrevision enligt god revisionssedi Sverige anvdnder
viprofessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst parevisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunktirisk och vdsentlighet. Det innebdr att
vifokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation.
Vigarigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Danderyd den 6 oktober 2017
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